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1  Nachtragliche Erhebung aufgrund
zukinftiger Veranderungen im ISOS-Ortsbild

1.1 Ziel des vorliegenden Gutachtens

Dieser Bericht stellt eine Nacherhebung eines
ISOS-Ortshildes zum Gesamtbericht "ISOS-
Ortsbilder in der Stadt Zug 2000-2020" dar.
Bei der Gesamtbetrachtung ist dieses Ortsbild
aufgrund der bestehenden Ortbildschutzzone
nicht detailliert betrachtet worden.

Im weiteren Verlauf des Planungsprozesses zur
Ortsplanung sind die raumplanerischen Mass-
nahmen fir die Berlcksichtigung des ISOS
konkretisiert worden und fur das Gebiet 15 ist
neu eine vertiefte Untersuchung bzw. ortsbauli-
che Interessensabwéagung als Basis angezeigt.

Anlass fir die vorliegende Untersuchung
ist die Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung der Stadt Zug.

Geprft werden soll mit der vorliegenden orts-
baulichen ISOS-Abwagung, in welchem Um-
fang sich das ISOS Gebiet 15 seit der Aufnah-
me verandert hat und ob die beschriebenen
Qualitaten noch vorhanden sind. Die Hauptan-
liegen der vorliegenden Untersuchung sind:

— Prazisierung und Aktualisierung der ISOS-
Inhalte aufgrund der Veranderungen seit
der Aufnahme im Jahr 2000.

— Ortsbauliche Abwagung der bewahrenden
und entwickelnden Aspekte im Kontext der
Gesamtrevision des Richtplanes der Stadt
Zug.

— Ausformulierung von ortsbaulichen Ent-
wicklungszielen als Grundlage fir die Revi-
sion der Nutzungsplanung.

ISOS Zug G 15 Gartenstadt

Im folgenden Gutachten wird geprift, ob und
wie sich die im ISOS bezeichneten raumlichen
und architekturhistorischen Qualitaten sowie
die Bedeutung des Ortsbildes durch die bau-
liche Entwicklung der letzten 24 Jahre veran-
dert haben. Daraus resultieren Aussagen zum
gegenwartigen Zustand der im ISOS beschrie-
benen Qualitaten des Gebiets 15.

Anschliessend wird eine ortsbauliche Abwa-
gung als Nacherhebung des ISOS-Ortsbildes
zum Gesamtbericht "ISOS-Ortsbilder in der
Stadt Zug 2000-2020" angefertigt. Die Teiler-
gebnisse der Abwagung werden in einer ab-
schliessenden Beurteilung zusammengeflihrt.

Beschrieben wird das ISOS als Inventar, das in
der Planung berticksichtigt werden muss. Es
ist keine Kaseglocke und Veranderungen sollen
trotz ISOS maoglich sein. Diese Auseinanderset-
zung untersucht den moglichen Grad an Veran-
derbarkeit des ISOS-Ortsbildes Gartenstadt.

1.2 Rechtsgiiltige Zonen- und Sondernutzungsplane, Baugesuche

Das ISOS-Ortsbild G 15 weist unterschiedli-
che Zonen auf. Der westliche Teil der Aabach-
strasse ist als W3 definiert. Angrenzend dazu

- Ostlich der Aabachstrasse und westlich der
Strasse Gartenstadt - ist die Mehrheit als W2b
bezeichnet. Am stdlichen Ende der Aabach-
strasse befinden sich drei Parzellen in der Zone
WAA4. Ostlich der Strasse Gartenstadt befindet
sich eine geschlossene Reihe, die als WA3 be-
zeichnet ist.

Das ISOS Gebiet 15 liegt mehrheitlich in der
Ortsbildschutzzone; nicht einbezogen sind die
drei Parzellen stidwestlich der Aabachstrasse.

Um den Erhalt und die Weiterentwicklung des
Quartiers zu gewahrleisten, wurde im Jahr
2016 ein Gestaltungshandbuch fir die Ortsbild-
schutzzone herausgegeben. In diesem sind die
besonderen Charakteristika hervorgehoben, die
bei Neu- und Umbauten zu beachten sind.

Drei Bebauungsplane und ein Sondernutzungs-
plan sind in dem Gebiet eingetragen: Bebau-
ungsplan Herti (Nr. 7039), Bebauungsplan Gar-
tenstadt Stid (Nr. 7078), Bebauungsplan Kauf-
mannische Berufsschule (Nr. 7089) und Son-
dernutzungsplan Landis & Gyr / SBB West (Nr.
7072).

Im Bebauungsplan Herti werden die vorgefun-
denen Charakteristiken der Reiheneinfamilien-
hauser an der Hertistrasse — gebaut zwischen
1929 bis 1932 - beschrieben und als bindend
festgelegt. Nach den denkmalpflegerischen Ab-
klarungen im Jahr 2013 wurden diese Gebaude
als schitzenswert eingestuft.

Der Bebauungsplan Gartenstadt Stid sondert
die drei Parzellen an der Aabachstrasse als
Teilgebiet B aus. Es wurden fir das Teilgebiet
B keine Bestimmungen erlassen und konnen
gemass der Zone WA4 ohne Beriicksichtigung
einer Ortsbildschutzzone bebaut werden.

Der Bebauungsplan Kaufmannische Berufs-
schule erstreckt sich zwischen General-Gui-
san-Strasse und Weststrasse. Eine Parzelle im
stidlichen Bereich des ISOS Gebiet 15 - an der
Weststrasse — ist von dem Bebauungsplan mit
Baulinien und einer Bebauungsplanpflicht Gber-
lagert.

Das ISOS Gebiet 15 wird vom Sondernutzungs-
plan Landis & Gyr / SBB West abgedeckt. Die
Regelungen betreffen mehrheitlich das Indus-
trieareal. FUr das angrenzende ISOS Gebiet 15
werden Baulinien vorgegeben, mit der Idee, den
gegenwartigen Zustand der Strassenraume
beizubehalten.

In die Abwagung integriert ist auch die aus ei-
nem Architekturwettbewerb hervorgegange-
ne Arealliberbauung Gartenstadt entlang der
Aabachstrasse, die im Mai 2020 bewilligt, aber
noch nicht realisiert wurde.

ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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Schemaplan Stadtentwicklung Uberlagert mit ISOS-Perimeter und Darstellung der Ersatzneu- und Neubauten
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P Begrenzung des
Ortsbildperimeters
Bebauung innerhalb des
Ortsbildperimeters
Bebauung ausserhalb des
Ortsbildperimeters

|:| Zukiinftige Bebauungen
Auszug aus der Legende des Zonenplans
Wohnzone 1 (W1)
; Wohnzone 2a (W2a)
H ‘ Wohnzone 2b (W2b)
‘//// Wohnzone 2c (W2c)
Wohnzone 3 (W3)
Wohnzone 4 (W4)
‘.88 Wohn-und Arbeitszone 2 (WA2)
88 Wohn-und Arbeitszone 3 (WA3)
'.88 Wohn-und Arbeitszone 4 (WA4)
. Wohn-und Arbeitszone 5 (WA5)
88 Wohn-und Arbeitszone A (WAA)
88 Wohn-und Arbeitszone B (WAB)
. Wohn-und Arbeitszone A (AA)
Kernzone A (KA) Altstadtzone
Kernzone B (KB)
Kernzone C (KC)

Kernzone D (KD) Oberwil

Bauzone mit speziellen Vor-
schriften (BsV)

Zone &ffentliches Interesse
Bauten und Anlagen (OelB)
Zone offentliches Interesse Er-
holung und Freihaltung (OelF)

P Begrenzung des
Ortsbildperimeters

. Bebauung innerhalb des
Ortsbildperimeters

. Bebauung ausserhalb des
Ortsbildperimeters

D Ortsbildschutzzone
Schutzstatus: schiitzenswert
. Schutzstatus: geschitzt

|:| Zukiinftige Bebauungen

2  Methodisches Vorgehen
Betrachtung ISOS-Ortsbilder mit Handlungsbedarf

2.1 Anwendungsorientierte Methode

Fur die ortsbauliche Interessenabwagung in der
Stadt Zug wurde eine anwendungsorientierte
Methode entwickelt. Sie ermaglicht ein effizi-
entes systematisches Vorgehen und dokumen-
tiert gleichzeitig die Ergebnisse Ubersichtlich
und gut nachvollziehbar in Tabellen, Planen und
Grafiken.

ISOS-Ortsbilder, fir die ein Handlungsbedarf
ermittelt wurde, wurden vertieft betrachtet
und Empfehlungen fir den weiteren Umgang

mit diesen ausgesprochen. Die Ergebnisse der
Untersuchung dienen als Grundlage fir stadt-
planerische Entscheide und kdnnen im Streit-
fall und bei Rechtsverfahren richtungsweisende
Wirkung haben.

Die einzelnen Untersuchungsschritte der ver-
tieften Betrachtung der ISOS-Ortsbilder mit
einem Handlungsbedarf werden im Anhang na-
her erlautert.

Vertiefte Betrachtung der 1ISOS-Ortsbilder mit Handlungsbedarf
Erfolgte Veranderungen und Ortsbauliche Abwagung

Ist-Analyse der ISOS-Ortsbilder
Umfassende Analyse der bestehenden Situation

2.2 Anwendung der Methode an G 15

Die nachfolgende Untersuchung fokussiert das
Gebiet G 15.

Hier wird der Zustand gemass des gegenwarti-
gen Ist- und Planungsstandes im Jahr 2024 er-
arbeitet. Diese Analyse zeigt die Einfllisse auf
die Bewertungskriterien des ISOS - die raumli-
chen und architekturhistorischen Qualitaten so-
wie die Bedeutung des Ortsbildes — auf.

Auf der Grundlage der Ist-Situation wird die
ortsbauliche Abwagung vorgenommen. Be-
rtcksichtigt werden raumplanerische rechts-
kraftige Planungen. Der Richtplan als behor-
denverbindliches Instrument wird im Gutachten
als Teil der entwickelnden Aspekte mit aufge-
griffen. Bewahrende und entwickelnde Aspekte
analog zur gesamtstadtischen Untersuchung
2000 - 2020 werden einander wertneutral ge-
genlibergestellt.

Ortsbauliche Abwagung
zwischen Bewahren und Verandern

Ist-Analyse der ISOS-Ortsbilder
1/\”:'; Umfassende Analyse der heutigen
bestehenden Situation

v

Einfluss bereits rechtsgdiltiger
Planungen auf die ortsbauliche

X
ﬂll:l! Qualitaten des ISOS

v

@ Ortsbauliche Abwagung
zwischen Bewahren und Verandern

aufbauend auf zuktiinftiger Ist-Situation

v

Beurteilung der Standorte
@ aus Sicht des ISOS
aufgrund der ortbaulichen Abwagung

ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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3 G 15 Gartenstadt - Analyse der ISOS Qualitaten

3.1 Schutzwert gemass ISOS-Eintrag 3/2000

ISOS G 15

Gartenstadt, intensiv durchgriintes und planmaéssig angelegtes Arbeiterquartier, 1919 - 1955

etappenweise ausgebaut

Gebiet Aufnahme-Art

A | Aufnahmekategorie

Raumliche Qualitat

Architekturhistorische Qualitat

Bedeutung

> X X X

Erhaltungsziel

Beschreibung

Eng mit einer Produktionsstatte verbunden ist
das zweite grossere Arbeiterquartier von Zug,
die westseitig ans Fabrikareal der ehemaligen
Landis & Gyr anschliessende Gartenstadt (15).
Die ebenfalls auf ein rechtwinkliges Strassen-
muster ausgerichtete Bebauung weist durch
die intensive Begrinung einen hohen Wohn-
wert auf. Zum dltesten Baubestand gehoren
drei 1919 von der Stadt in Auftrag gegebene
neuklassizistische Mehrfamilienhauser (15.0.1)
an der Hertistrasse sowie die bald danach am
Gartenstadt- und am Fliederweg errichteten
Doppeleinfamilienhduser und Chaletbauten
(15.0.2). Die vier am westlichen Siedlungsrand
gelegenen Reihenhduser (15.0.3) von 1929/30
dokumentieren mit ihren diinnen Beton-
elementen und den aussen angeschlagenen
Fenstern den Beginn des funktionalen Bau-
ens. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das

Legende:

Besondere Qualitaten

Gewisse Qualitdten
i Ohne besondere Qualitaten

Quartier mit Ein- und Mehrfamilienhausern

in offener Bauweise vervollstandigt. Raum-

lich besonders wirkungsvoll ist die einheitliche
Reihe von Wohnblocken (15.0.4) aus den frihen
1950er-Jahren langs der Aabachstrasse.

Quelle: 1SOS Nr. 5216 (2000), S.269

Empfehlungen

Die alten Wohnuberbauungen, besonders die
nach Plan angelegten Arbeiterquartiere mit
Gartenstadtcharakter, vertragen keine hchere
Ausniitzung. Parzellenlibergreifende Neu-
bauten sowie individuelle Veranderungen in
einheitlichen Gruppen sind strikt zu vermeiden.
Die umhagten Garten sollen als raumlich
wichtige Elemente ebenfalls erhalten werden.
Quelle: ISOS Nr. 5216 (2000), S.272

G 15: Gartenstadst, intensiv durchgriintes und planmaéssig angelegtes Arbeiterquartier,

1919-1955 etappenweise ausgebaut

Neuklassizistische Mehrfamilienhauser, 2-geschossige Walmdachbauten mit ) )
15.0.1 ) Hinweis

Ecklisenen, erb. 1919
15.0.2 Doppeleinfamilienhduser und Chaletbauten, um 1920 Hinweis
15.0.3 Reihenhauser, 1929/30 Hinweis
15.04 Strukturstarke Wohnblockreihe langs der Aabachstrasse, erb. 1952-54 Hinweis Quell

uelle:

15.0.5 1-geschossiger Gewerbebau, A. 20. Jh. Hinweis ISOS Zug,
15.0.6 Wohnhauser 1970/80, stark umgrint Hinweis é ;Zzsung Méirz. 20088

ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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Begrenzung des
Ortsbildperimeters
Bebauung innerhalb des
Ortsbildperimeters
Bebauung ausserhalb des
Ortsbildperimeters

Zukinftige Bebauungen

ISOS Gebiet G/Baugruppe B

ISOS Umgebungszone U-Zo

I1SOS Umgebungsrichtung U-Ri
ISOS Einzelelement E

ISOS Storfaktor

ISOS Hinweis

Stadtgrenze
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3.2 Ortsbauliche Qualitaten und deren Verdnderungen 2000 - 2024

Die Auswirkungen allfalliger Veranderungen zwischen 2000 bis 2024 auf die raumliche Qualitat,
die architekturhistorische Qualitat und die Bedeutung des Ortsbildes werden nachfolgend dar-
gestellt.

Raumliche Qualitat
Ortsbauliche Struktur

Die ortsbauliche Struktur hat sich seit der Aufnahme 2000 im sidlichen Bereich des Ortsbildes
veréndert (grosser Flachdachbau als Schallschutz fir die neue Strassenfiihrung). Die zwei Mehr-

Bedeutung des Ortsbildes
Bedeutung des ISOS-Ortsbildes

Der ostliche Bereich des Ortsbildteils (mit Ausnahme der ersetzten oder sanierten Solitarbauten im
Norden) hat sich nicht wesentlich verdndert und ist auch weiterhin ein Zeitzeuge der Gartenstadt
(sehr hoher Anteil an Inventarobjekten). Die Bedeutung dieses ISOS Ortsbildteils ist unverdndert
hoch.

Der westliche Bereich des Ortsbildes ist durch bestehende untypische Neubauten und die bewillig-
ten Ersatzneubauten verandert. Der Umfang und die Dichte bedeuten fiir das Ortsbild einen Masss-
tabssprung entlang der Aabachstrasse. Die im sud-westlichen Bereich gelegenen Inventarobjekte
bilden eine Gruppe von Zeitzeugen.

Der lange Neubau in der S-Kurve der Nordstrasse hat heute keine Bedeutung mehr im Sinne des
ISOS. Er ist folglich nicht Bestandteil der Ortsbildschutzzone.

familienhauser westlich der Hertistrasse wurden 2003 gebaut und flhrten zu einer Verdichtung der
bestehenden Struktur. Zukinftig wird im nord-westlichen Bereich des ISOS Gebiets 15 ein grosserer
Ersatzneubau erstellt. Da alle Ersatzneubauten grosser als die bestehenden Hauser ausgefiihrt
sind, hat sich die Kornung des Quartiers teilweise verandert.

Bedeutung fiir die Umgebung des ISOS-Ortsbildes

Das Ortsbild hat eine tibergeordnete Bedeutung als Wohnquartier im Zuge der intensiven Indus-
trialisierung. Die Bezeichnung Gartenstadt verweist auf das "Garden City" Konzept von Ebenezer
Howard (vgl. Gestaltungshandbuch, Ortsbildschutzzone Gartenstadt Zug, 2016, S. 5) und beinhaltet
unterschiedliche Wohnformen. Die urspriinglich am Stadtrand errichtete Arbeitersiedlung fir die
Angestellten von Landis & Gyr zeigt grossziigige Gartenbereiche. Die Aussenraume wurden als
Nutzgérten angelegt (Lebensreform) und bestimmen heute die hohe Qualitét des Ortsbildes. Das
Ersatzneubauprojekt berticksichtigt diese stadtebauliche Besonderheit und schreibt die Aussen-
raumqualitaten weiter. Die Gartenstadt wird weiterhin ein hochwertiges Wohngebiet mit vergleichs-

Aussenraumgestaltung

Im Rahmen von mehreren Um- und Ersatzneubauten sind die Vor-/Gérten teilweise mit ortsuntypi-
schen Massnahmen (z. B. entlang der Feldstrasse, nordliche Gartenstadt, Linienflihrung Nord-
strasse, etc.) umgestaltet worden. Die Vergrésserung der Volumen flihrte zu einer Reduzierung der
Aussenraume. Die Sichtbeziige innerhalb der Gartenstadt wurden teilweise beeintrachtigt.

Fazit weise niedriger Dichte und hohem Griinanteil bleiben. Ahnliche Qualitaten zeigt auch das Arbeiter-
keine quartier zwischen der Verzinkerei Zug, der ehemaligen Metallwarenfabrik und dem Lauriedhofweg
— | gewisse Ortsbauliche Veranderungen (G11und G 12).
grosse Die Bedeutung des ISOS-Ortsbildes fir die Nachvollziehbarkeit der Stadtentwicklung hat sich teil-

weise verandert. Das ISOS Gebiet 15 bleibt ostlich der Aabachstrasse wichtiger Zeitzeuge. Westlich
der Aabachstrasse fiihren die erfolgten Verdnderungen zu einer Beeintrachtigung.
Es gibt gewisse raumlichen Verédnderungen. lhre Auswirkungen sind wie folgt zu beurteilen:

Fazit
L . . " keine
! Die rdumliche Qualitat hat sich verdndert. (Abnahme) = Tqewisse  Verand der Bedeut
— gewisse erandaerungen aer beaeutung
grosse

Es gibt gewisse Verdnderungen der Bedeutung. Diese sind wie folgt zu beurteilen:
Architekturhistorische Qualitat

Umgang mit dem Bestand ! Die Bedeutung hat sich verandert. (Abnahme)

In drei Bereichen des ISOS Ortsbildes G 15 gab es teilweise wesentliche bauliche Verdnderungen.
Westlich der Hertistrasse wurden im 2003 zwei neue Mehrfamilienhduser errichtet (2 Wohnbldcke
mit Flachdach in zeitgemasser Architektur) und entlang der Nordstrasse in der S-Kurve entstand

Neue Einschatzung des ISOS-Ortsbildes 2024

ein langer Gebauderiegel ebenfalls mit Flachdach. lhre Architektur unterscheidet sich von den in der 20002024
Ortsbildschutzzone gefundenen Charakteristiken (Massivbauweise mit Lochfassade und grossem A Aufnahmekategorie
Wandanteil). Im nérdlichen Bereich wurden verschiedene bestehende Hauser saniert oder ersetzt. (LDegehde: 571 7| seuii e Gus i
Die geplanten Ersatzneubauten im nord-westlichen Bereich weisen im Sinne der verdichteten Bau- 5;:!':;Z:reegz:;‘;e’:”ha”g) : —_— : : —
weise grossere Dimensionen als der Bestand auf. Die Architektur wurde bei allen Baumassnahmen % Gewisse Qualtéten X /| Architekturhistorische und architektonische Qualitat
Uberpragt : Ohne besondere Qualitdten >< / BedeUtung
Architektonische Qualitat der baulichen Veranderungen Al? Das Erhaltungsziel im ISOS 2000 wird nicht bestatigt. Die drei erhobenen Qualitaten gemass ISOS
Die Gestaltung der erstellten Neubauten weicht sehr stark von der Architektur der Gartenstadt ab. - | haben sich seit dem Jahr 2000 verandert. Das Erhaltungsziel A wird in Frage gestellt.
Sie wirken als Fremdkorper im Ortsbild. Die Ablesbarkeit der Bauetappen des 20. Jahrhunderts ist

. .. . Eine Einschatzung des Schutzwertes 2022 erfolgt unter (c bzw. d)
beelntrachtlgt, Die kommunalen ortsbaulichen Entwicklungsziele fir das ISOS-Ortsbild 2020 resultieren aus der ortsbaulichen Abwégung (f)

Die bewilligten Ersatzneubauten im nord-westlichen Bereich weisen einen sorgfaltigen Umgang mit
den Charakteristiken des Quartiers auf und fligen sich sensibel in das Quartier ein. Die Masssta-
blichkeit wird aufgenommen durch verschiedene Anbauten und Vorspriinge. Die gleichmassige
Rhythmisierung der Fassade zeigt einen hohen, geschlossenen Wandanteil und nimmt die um-
gebenden Fassadenmerkmale der Gartenstadt auf. Die Fassadenfarbigkeit und Materialisierung
orientiert sich an den gegeniberliegenden Einfamilienhdusern und schafft somit die Verbindung
beider Teile dieses Ortsbildes westlich und dstlich der Aabachstrasse.

3.4 Erkenntnisse der Analyse

Wird die Analyse zum derzeitigen Istzustand betrachtet, zeigt sich, dass das Ortsbild seit der
ISOS-Aufnahme 2000 grossere Verdnderungen zu verzeichnen hat. Die baulichen Entwicklungen
im Quartier haben einen Einfluss auf die im ISOS beschriebenen raumlichen Qualitaten im Ge-
biet 15. Insbesondere die einst homogene architekturhistorische Qualitat wurde aufgebrochen

Fazit
keine und durch Neubauten in zeitgendssischer Gestaltung erganzt. Die Ablesbarkeit einzelner zeitge-
— | gewisse Architekturhistorische Veranderungen schichtlich und gestalterisch zusammengehorender Bauten wurde teilweise gestort. Gleichzeitig
grosse geht eine Reduktion der Bedeutung einher.

Fur den heutigen Ist- und Projektierungsstand ergibt die Aktualisierung der ISOS-Qualitaten
eine andere Beurteilung des Ortsbildes und das Erhaltungsziel A (Substanzerhalt) wird infrage
! Die architekturhistorische Qualitét hat sich verandert. (Abnahme) gestellt.

Es gibt gewisse architekturhistorischen Veranderungen. lhre Auswirkungen sind wie folgt zu beurteilen:

10 ISOS Zug G 15 Gartenstadt ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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Arbeitsplan, 16.11.2023

Perimeter Schutzzone Gartenstadt Zug
Luftbild 2022 mit Baujahr Gebéude

~ Baujahr vor 2000
® Baujahr ab 2001
| =1 Projektierte Bauten/ n Bau, Stand 202223 |

e ) e ——

Luftbild Baujahr Gebaude 2023 uberlagert mit ISOS-Perimeter und Darstellung der Ersatzneu- und Neubauten

A 1:4000

Schwarzplan 2024 tiberlagert mit ISOS-Perimeter und Darstellung der zukiinftigen Ersatzneu- und Neubauten in rot

ISOS Zug G 15 Gartenstadt

P Begrenzung des
Ortsbildperimeters

. Bebauung innerhalb des
Ortsbildperimeters

. Bebauung ausserhalb des
Ortsbildperimeters

. Zukiinftige Bebauungen

4  Abwagung der bewahrenden und
verandernden Aspekte

4.1 Relevante Rahmenbedingungen mit
bewahrendem und verdnderndem Charakter

Im Folgenden werden die bestehenden Rahmenbedingungen mit ihren bewahrenden und entwickeln-
den/verandernden Aspekten erfasst und einander gegenibergestellt.

Erhalten des Ortsbildes

Die Interessen am Erhalt des Ortsbildes
werden tendenziell hoher gewichtet als die
Entwicklungsabsichten.

Bewahrende Aspekte

Verandernde Aspekte

— Empfindlichkeit der Bausubstanz
(gegeniber weiteren Bauaktivitaten)

- Denkmalschutz
(Bestehende denkmalpflegerische Schutz-
bestimmungen flr Einzelbauten)

— Ortsbildschutz
(Bestehende Schutzbestimmungen fir
Bereiche und Quartiere)

— Schutzwiirdigkeit
(Kommunale Einschatzung des Schutzwertes
2024)

Einschatzung der Aspekte

- Lage
(Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage
im Stadtgebiet, Zentralitat, Erschliessungs-
qualitat)

- Entwicklungskonzept
(Entwicklungspotenzial aufgrund ent-
wicklungskonzeptioneller Aspekte)

- Kantonales Entwicklugnsinteresse
(Verdichtungspotenzial gemass kantonalem
Richtplan, Verdichtungsgebiete)

- Kommunales Entwicklungsinteresse
(Entwicklungspotenzial geméass kommuna-
lem Hochhausreglement)

Die bewahrende und verandernden Aspekte werden untersucht und beschrieben. Der jeweilige
bewahrende bzw. verandernde Charakter bzw. der dadurch entstehende Druck wird in drei Kate-
gorien (besondere, gewisse, keine besondere) gewichtet, die der ISOS-Methode angelehnt sind.
Diese Begriffe werden im Kapitel konsequent angewendet.

Legende der bewahrenden Aspekte:

esondere Qualitaten
ewisse Qualitaten

eine besonderen Qualitaten

ISOS Zug G 15 Gartenstadt 13
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4.2 Bewahrende Aspekte der Weiterentwicklung

Empfindlichkeit des Ortsbildes gegeniiber zukiinftigen Eingriffen
Auswirkungen auf die ISOS-Qualitaten bei unterschiedlich grosser Nutzungsintensitat

Verdichtung durch Um- und Anbauten des Geb&udebestands

Das ISOS Gebiet 15 ist gepragt durch die planmassig angelegte lockere Bebauung und die sich daraus erge-
benden fliessenden Zwischenrdaume. Um- und Anbauten am Gebaudebestand missen einzeln geprift werden.
Je nach Lage und Bestand kann es keine bis starke Veranderungen im Quartier zur Folge haben.

Partielle Veranderungen des Gebietes durch zuséatzliche Gebaude und grossere Ersatzbauten

Neue zusatzliche Gebaude oder Ersatzbauten ohne Strukturerhalt wiirden die Qualitaten des Ortsbildes beein-
trachtigen und das ISOS Gebiet 15 empfindlich verandern. Insbesondere durch zusétzliche Bauten wiirde der
— das Quartier durchfliessende — Zwischenraum geschmalert. Bei Neu- und Ersatzbauten ist die bestehende
stadtebauliche Kornung, die Gebaudestellung sowie die Dachgestaltung zu achten. Der bestehende grosse
Neubau an der Nordstrasse flihrte bereits zu einer starken Beeintrachtigung. Folglich ist hier eine Abweichung
zwischen dem ISOS-Perimeter und dem Perimeter der Ortsbildschutzzone zu verzeichnen. Grossformatige
Flachdachbauten sollten vermieden werden, wenn der Charakter des Quartiers als zusammengehdrige Gar-
tenstadt erhalten werden soll. Aufgrund der Empfindlichkeit des Ortsbildes wurde das Gestaltungshandbuch
Ortsbildschutzzone Gartenstadt Zug erarbeitet und eingefiihrt.

Flachendeckende Umstrukturierung des Gebietes

Eine flachendeckende Umstrukturierung bedeutet weitere grossmassstéablich Eingriffe und hatte den Verlust
des ISOS-Ortsbildes zur Folge.

‘X‘ ‘ Empfindlichkeit des Ortsbildes gegeniiber zukiinftigen Eingriffen

Bestehende denkmalpflegerische Schutzbestimmungen fiir Einzelbauten
Denkmalschutzbestimmungen gemaéss kantonalem Inventar und Verzeichnis

Das ISOS-Ortsbild umfasst Gebaude mit einem Denkmalwert bzw. vermuteten Denkmalwert. Es handelt sich
im Einzelnen um insgesamt folgende Einzelbauten:

— 5 Mehrfamilienh&user, Hertistrasse und Aabachstrasse (geschiitztes Denkmal)
— 64 Wohnh&user (schitzenswerte Denkmaéler)

Etwas mehr als die Halfte der Hauser des Ortsbildes sind als geschiitzt oder schitzenswerte Denkmaler be-
zeichnet. Sie machen daher einen grossen Anteil aus und sind wichtig im Geflige des ISOS Gebiets 15.

‘X ‘ X‘ Bestehende denkmalpflegerische Schutzbestimmungen fiir Einzelbauten

Bestehende ortsbauliche Schutzbestimmungen fiir Bereiche und Quartiere
In der rechtsgiltigen Nutzungsplanung verankerte Schutzmassnahmen

Fir das ISOS Gebiet 15 besteht durch die Bezeichnung Ortsbildschutzzone ortsbaulichen Schutzbestimmun-
gen. Im Gestaltungshandbuch Ortsbildschutzzone Gartenstadt Zug werden die Charakteristiken des Gebiets
genauer umschrieben.

Fir das ISOS-Ortshild existieren drei rechtsglltige Bebauungsplane (Plan Nr. 7078, Plan Nr. 7039 und Plan

Nr. 7089). Der Bebauungsplan Nr. 7078 tangiert nur einen kleinen Teil vom ISOS Gebiet 15 — stidwestlich der
Aabachstrasse — ohne Regeln aufzustellen. Der Bebauungsplan Nr. 7039 stellt einen Uibergeordneten Schutz
flr die Reihenhduser an der Hertistrasse 25a bis 45a dar. Der Bebauungsplan Nr. 7089 legt im ISOS G 15 be-
treffenden Teil eine Baulinie fest und eine Bebauungsplanpflicht. Der Sondernutzungsplan (Plan Nr. 7072) legt
Baulinien im Quartier Gartenstadt fest.

‘X ‘ X‘ Bestehende Schutzbestimmungen fiir Bereiche und Quartiere

Kommunale Einschétzung des Schutzwertes 2024 (unter Beriicksichtigung der Ersatzneubauten)
Bezliglich der erfolgten baulichen Veranderungen, Veranderungen der Bedeutung und der Schutzbestimmungen

Das ISOS-Ortshild hat bis zum jetzigen Zeitpunkt schon punktuell im nordlichen Bereich Veranderungen erfah-
ren. Diese haben die vorhandenen Qualitaten des ISOS Gebiets 15 bereits beeintrachtigt. Im Stiden flhrte der
grossformatige Neubau an der Nordstrasse zum Verlust der Qualitaten, dieses Gebaude ist nicht Bestandteil
der Ortsbildschutzzone. Das Ortsbild ist dennoch heute als wichtiger Zeitzeuge fir den planméassigen Woh-
nungsbau der Industrialisierung gesamtstadtisch bedeutend.

Unter Berticksichtigung der geplanten Ersatzneubauten wird sich der Ortsbildteil westlich der Aabachstrasse
verdndern. Die Ersatzneubauten werden sich sensibel in das vorhandene Gebiet einfligen.Die Bedeutung der
Gartenstadt als Zeitzeuge wird jedoch beeintrachtigt, was zu einer Reduktion des Schutzwertes des gesamten
Quartiers fihren wird.

‘X‘ ‘ Kommunale Einschatzung des Schutzwertes 2022 (unter Beriicksichtigung der Ersatzneubauten)

ISOS Zug G 15 Gartenstadt

Legende:

:>V<Vi><: Besondere Empfindlichkeit

>< | Gewisse Empfindlichkeit
T Geringe Empfindlichkeit

Legende:

><>< Besondere Bedeutung
>< | Gewisse Bedeutung
[ Keine Bedeutung

Legende:
i > X Besondere Schutzbestimmungen
X | Gewisse Schutzbestimmungen

| Keine Schutzbestimmungen

Legende:

X | Gewisser Schutzwert

| Geringer Schutzwert

:><: | Gewisses Potenzial ‘ ‘

4.3 Verandernde Aspekte der Weiterentwicklung

Lage im Stadtgebiet
Entwicklungspotenzial aufgrund der Zentralitat des Gebietes und der Erschliessungsqualitat

Zentralitat

Das ISOS Gebiet 15 liegt nordwestlich des Bahnhofs und ist dadurch zentrumsnah.

Westlich der Aabachstrasse ist die Zone W3, dstlich der Aabachstrasse W2b. Kleinere Restflachen des Ge-
bietes sind als WA3 und WA4 bezeichnet.

Erschliessungsqualitat

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist Giber eine Buslinie mit der nahe gelegenen Bushaltestelle
Gartenstadt gesichert.

Legende: Zu Fuss sind der Bahnhof und folglich die Innenstadt in zehn Minuten erreichbar. Das ISOS Gebiet 15 ist durch
<1< Besonderes Potenzial seine zentrale Lage sehr gut erschlossen.
X | Gewisses Potenzial

‘X‘X ‘ Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage im Stadtgebiet

| Geringes Potenzial

Entwicklungskonzeptionelle Aspekte
Stadtische Entwicklungsziele und Planungen gemass der vorliegenden Grundlagen und Konzepte

Im Richtplan ist das Gebiet mit Strukturerhalt bezeichnet, was gemass Richtplantext mit Erhalten respektive
behutsames Erneuern oder Weiterentwickeln beschrieben wird.

Im Zonenplan ist das Gebiet mehrheitlich als Ortshildschutzzone bezeichnet, dessen Qualitaten sind im Ge-
staltungshandbuch Ortsbildschutzzone Gartenstadt erlautert. Das Quartier ist planungsrechtlich als Wohn-
quartier zu verstehen.

Legende: Aufgrund des Alters der Bausubstanz bietet es sich an, die nicht geschiitzten Bauten nach den Rahmenbedin-
gungen der Ortsbildschutzzone umzubauen oder falls notwendig zu ersetzen.

>< Gewisses Potenzial - - : :
‘  Geringes Potenzial ‘X‘ ‘ Entwicklungspotenzial aufgrund entwicklungskonzeptioneller Aspekte

Verdichtungsgebiet gemass kantonalem Richtplan (Lage und Eignung)
Potenzial fir eine bauliche Verdichtung zur Umsetzung der kantonalen Ziele der Innenentwicklung

Legende: Das ISOS-Ortsbild liegt nicht in einem Verdichtungsgebiet geméss kantonalem Richtplan. Somit ertibrigt sich
12<}2X | Besonderes Potenzial die Untersuchung der Eignung fur eine hohe bauliche Verdichtung.

‘ Verdichtungspotenzial geméss kantonalem Richtplan

| Kein Potenzial

Hochhauszone geméss Hochhausreglement der Stadt Zug (Lage und Eignung)
zur Umsetzung der kommunalen Ziele der Innenentwicklung

Legende: Das ISOS-Ortsbild liegt nicht in einer Hochhauszone. Es sind keine Hochhauser zuldssig. Somit ertibrigt sich

die Untersuchung der Eignung als Hochhausstandort.

| Gewisses Potenzial - - -
‘ ‘ ‘ Entwicklungspotential geméass kommunalem Hochhausreglement ‘

| Kein Potenzial

ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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4.4 Ortsbauliche Abwéagung

in Bezug auf die Weiterentwicklung / Nutzungsintensivierung

Gegeniiberstellung der bewahrende und verandernde Aspekte der Weiterentwicklung

Aspekte zum Erhalten des ISOS-Ortsbildes und zur Nutzungsintensivierung im Vergleich

Bewahrende Aspekte der Weiterentwicklung

Ortsbauliche Entwicklungsziele
Mit der ortsbaulichen Abwagung werden die Entwicklungsziele zwischen ,erhalten” und ,verdndern” festgelegt

Empfindlichkeit des Ortsbildes gegeniiber zukiinftigen Eingriffen

Bestehende denkmalpflegerische Schutzbestimmungen fiir Einzelbauten

X | Bestehende Schutzbestimmungen fiir Bereiche und Quartiere

XX XX
X

Kommunale Einschatzung des Schutzwertes 2020

Verandernde Aspekte der Weiterentwicklung

XX | Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage im Stadtgebiet

X Entwicklungspotenzial aufgrund entwicklungskonzeptioneller Aspekte

Verdichtungspotenzial geméss kantonalem Richtplan

Entwicklungspotenzial geméass kommunalem Hochhausreglement

Bewahrende Aspekte der Weiterentwicklung

Verandernde Aspekte der Weiterentwicklung

kinftigen Eingriffen

gebiet

Empfindlichkeit des Ortsbildes gegentiber zu- E Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage im Stadt-

Bestehende denkmalpflegerische
Schutzbestimmungen
fur Einzelbauten

Bestehende Schutzbestimmungen
fir Bereiche und Quartiere

Kommunale Einschatzung
des Schutzwertes 2020

16 ISOS Zug G 15 Gartenstadt

Entwicklungspotenzial aufgrund
entwicklungskonzeptioneller
Aspekte

Verdichtungspotenzial geméss
kantonalem Richtplan

Entwicklungspotenzial gemass kommunalem
Hochhausreglement

»

»

»

»

»

»

Die Gartenstadt Zug ist ein planméssig angelegtes Arbeiterquartier, das den seriellen Wohnungsbau der
Industrialisierung in Zug bezeugt. Die besonderen architekturhistorischen Qualitaten einzelner Baugrup-
pen werden durch die Inventarisierung bestatigt.

Das Spinnendiagramm zeigt auf, dass im Jahr 2024 (Ist- und Planungsstand) die ISOS-Qualitdten des
Ortsbildes nur noch in Teilbereichen vorhanden sind. Hervorzuheben sind die noch vorhandenen Quali-
taten. Dies waren: die intensive Begriinung und die lockere Bebauungsweise. Der im ISOS-Erhaltungsziel
A geforderte Substanzerhalt wird infrage gestellt.

In der kommunalen Richtplanung wird dem Ortsbild als Struktur von einheitlichen Baugruppen (&hnliche
Bauzeiten) in einer gartenstadtdhnlichen Struktur mit hohem Griinanteil (Gartenbereiche) Rechnung
getragen. Fur das Ortsbild wird der Erhalt der stadtebaulichen Struktur angestrebt. Das Ersatzneubau-
projekt bildet ein Ensemble, das sich von der Aabachstrasse bis zum Schleifibach hinzieht. Der Entwurf
denkt die Typologie der bestehenden Mehrfamilienhauser weiter und sorgt fir eine sensible Verdichtung.

Die Vorgaben der Ortsbildschutzzone und des Gestaltungshandbuchs Ortsbildschutzzone Gartenstadt
Zug berticksichtigen die stadtebaulichen Leitgedanken und die raumlichen Qualitaten der Gartenstadt.

Die geplanten Ersatzneubauten der Arealbebauung Gartenstadt beeinflussen eine vollstandige Ablesbar-
keit der Entwicklungsphasen der Gartenstadtsiedlung, die iber den Zeitraum von 1919 bis 1960 gewach-
sen ist. Dieser punktuelle Substanzverlust, der unter anderem die Wohnblockreihe aus den 1950er Jahre
entlang der Aabachstrasse beinhaltet und eine relevante Entwicklungsphase reprasentiert, fihrt zu
einem gewissen Bedeutungsriickgang.

In den noch bestehenden historischen Strukturen wird der Erhalt der charakteristischen und strukturellen
Qualitaten empfohlen. In Kombination mit der hohen Dichte an Inventarobjekten kann eine Entwicklung
innerhalb der identitatsstiftenden Wirkung des Quartiers ermdglicht werden.

Das Erhaltungsziel des ISOS-Ortsbildes aus dem Jahr 2000 wird im Jahr 2024 nicht bestatigt. Das ISOS-Ortsbild
weist weiterhin einen Schutzwert auf.

Erhalten des ISOS-Ortsbildes

Insgesamt iiberwiegt das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des ISOS-Ortsbildes mit seiner gartenstadt-
ahnlichen Struktur und hohem Griinanteil. Eine bauliche Entwicklung des ISOS Gebiet 15 ist unter Beriick-
sichtigung dieser ortsbaulichen Qualitaten maoglich.

ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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Anhang

Al

A2

A3

A4

A5

A6

A7
A8

Sondernutzungsplan Landis & Gyr / SBB Sid

Plan Nr. 7072, Genehmigungsdatum vom 16.9.2008
Bebauungsplan Gartenstadt Std

Plan Nr. 7078, Genehmigungsdatum vom 16.08.2011
Bebauungsplan Hertistrasse

Plan Nr. 7039, Genehmigungsdatum vom 16.05.1999
Bebauungsplan Kaufmannische Berufsschule

Plan Nr. 7089, Genehmigungsdatum vom 22.12.2010
Baueingabe Arealliberbauung Gartenstadt Zug vom 19.12.2018
Legende zur ISOS 2000-Tabelle

Erlauterungen zur Methodik

Detailerlauterungen zur Methode
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A1 Sondernutzungsplan Landis & Gyr / SBB-West, Zug
Plan Nr. 7072, Genehmigungsdatum vom 16.9.2008
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A2 Bebauungsplan Gartenstadt Sud
Plan Nr. 7078, Genehmigungsdatum vom 16.8.2011

e m

BEBAUUNGSPLAN
GARTENSTADT SUD

1:500

RRB vom 03081934
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RRB von 03081934
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PLANNR: 7078 DATUM : 24. JUNI 2009 / 09. MAI 2011
| ERGANZT TEILWEISE PLAN NR. 7072

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM: 7. JULI 2009

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION VORGEPRUFT AM: 21. OKTOBER 2009 / 26. JANUAR 2010

GGR - VORLAGE NR: 2069 VOM STADTRAT VERABSCHIEDET AM: 1. DEZEMBER 2009
1. PUBLIKATION IM AMTSBLATT 1. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT
NR:9UND 10 VOM: 5. MARZ 2010 BIS: 3. APRIL 2010

VOM: 5. UND 12. MARZ 2010
ZIFFER: 1203, 1338 X &9]
A
LT G
[ % 7 75

& S
VOM GROSSEN GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM: 24, AUGUST 2010 é ﬁ ‘ .
5

‘ DIE PRASIDENTIN: ISABELLE REINHART DER STADTSCHREIBER: ARTHUR CANTIENI
VON DEN STIMMBERECHTIGTEN ANGENOMMEN AM: 28. NOVEMBER 2010

2. PUBLIKATION IM AMTSBLATT 2. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT
NR: 48 UND 49 VOM: 03. DEZEMBER 2010 BIS: 22. DEZEMBER 2010
VOM: 3. UND 10. DEZEMBER 2010
| ZIFFER: 6819, 6988

'WIEDERHOLUNG 2. PUBLIKATION WIEDERHOLUNG 2.OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT
IM AMTSBLATT
NR: 21 UND 22 VOM: 27. MAI 2011 BIS: 15. JUNI 2011

VOM: 27. MAI UND 3. JUNI 2011
ZIFFER: 3068, 3212

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM: 8. MARZ 2011

1
I
2 10 15 20 30 40 f =
A 1213 s ™ s ™, y a
ANDERUNGEN VON DER BAUDIREKTION GENEHMIGT AM: 16, AUG, 2011 I 3
- . AUG. |
4. Aussenraum
Legende
Genehmi Inhatt 4.1 Die Art der die i der ache und die des dkologi gleichs sind im
sl Genehmigte Baulinie Zuge der Projektierung zu konkretisieren und fest zu legen. Im Rahmen des Baubewillgungsverfahrens ist ein Umgebungsplan
T o : -~ fiir jede Die nicht Fléchen nordlich der mehrgeschossigen Baubereiche haben in
ebauungsplanperimeter . Anlehnung an die Gartenstadt einen besonders hohen Griinanteil auszuweisen.
osP iy —-—=-— Neue Baulinie zu genehmigen gemss separatem kantonalem Verfahren 4.2 Der < beinhaltet R der Wi welche naturnah zu gestalten sind sowie Nutzgérten
F#S=#=  Aufzuhebends Bainia zu genchmigen " Und Geholze (Gartan- oder Obstbaume, Halb- oder Niede Im Bereich der Standorts sind cfel mittel
—_— A " ;. . 4 . [ —--—--- Neue Unterniveaubaulinie zu genehmigen geméss separatem kantonalem Verfahren oder i e Es sind i i Pflanzen zu 5
Offentlicher Durch Lage schematisch, Lichte Héhe mind. 3.50 m, Breite mind. 4.00 m Wege sind mit einem versickerungsfahigen, naturnahen Belag zu versehen.
A\\ﬂ_ Aufzuhebende Baulinie zu genehmigen geméss separatem kantonalem Verfahren 4.3 Fur den Umgebungsbereich Vorgarten gelten grundsétzlich die Bestimmungen von 4.2. Zusétzlich sind Fléachen fir den

Aufenthalt (Spielfldchen, Sitzgelegenheiten) zuléssig, welche mit einem hohen Anteil naturnaher Grnfidchen und Gehlzen zu

Baubereich: Max. 4 Geschosse (Attikageschoss nicht zulassig) gestalten sind. Befestigte Flachen sind mit einem versickerungstahigen, naturnahen Belag zu versehen und sie sind inselartig

—%—Q_ Aufzuhebende Spezialbaulinie zu genehmigen geméass separatem kantonalem Verfahren

anzuordnen.
. " 5 4.4 Der Werkplatz ist fiir den Gewerbebetrieb bestimmt. Er ist mit einem versickerungsfahigen Belag zu versehen. Bauten
Baubereich: Max. 6 Geschosse (Attikageschoss michtzulassig) | Geplante neue Grundstiicksgrenze GS 330/331 im Zusammenhang mit dem Werkplatz sind nur im eingeschossigen Baubereich | zuléssig. Sie sind auf das Minimum zu
reduzieren. Parkfelder sind nur fur den Giterumschlag und fir maximal 3 i Fahrzeuge d ig
Baubereich: Max. 1 Geschoss & max. 4.50 m (Attikageschoss nicht zuléssig) Larmschutzwand definitiv e ::’\'G‘" ',1‘-":5;'2;‘68 el e Fi‘;fkla;ffs ist nicht zuléssig.
4.6 Der stédtische L ich definiert den it urbanen Raum und leitet zum Arbeitsgebiet hin. Die Gestaltung
Bereich fir Pergola, gedeckten Gartensitzplatz, Gartengeréte, Fahrradabstellplétze Projekt Nordzufahrt des stadischen Umgebungsbereichs orientiert sich am ol pt der und an der Nutzung

4.7 Dachflachen sind extensiv zu begrinen, sofern diese nicht als Aufenthaltsfldchen genutzt werden. Das auf Dach- und Belags-
Verkehrsflache, Platzgestaltung, Wendemdglichkeit, Parkfelder flachen anfallende Meteorwasser ist zu retensieren oder zu versickern.

unentgeltliches &ffentliches Fahrwegrecht .
5. Erschliessung

0|
BT
EOE
[ o |
B
g

Néherbaurecht zu den GS 2150 und 2151 von 1.00 m. Es ist im Abstand von 1.00 m zur westlichen Grenze der Parzelle 330
eine eir ige U der Ei fahrt zur Tiefgarage zu erstellen und bei Bedarf mit einer Larmschutzwand
(2.B. aus Glas) vertikal zu ergénzen. Kann der Larmschutz geméss 7.1 mit den Massnahmen auf der Parzelle 330 nicht
sichergestellt werden, sind Massnahmen auf der Parzelle 2150 zu prifen.

7.3 An der dstiichen Grenze des Bebauungsplanperimeters ist im Rahmen des Baubewillgungsverfahrens aufzuzeigen, wie der
Larmschutz geméss 7.1 fir das Quartier Gartenstadt und der Abschluss der Larmschutzwand sichergestellt sind.

sind auf das absolute Minimum zu beschrénken und so anzuordnen, dass sie von unten her nicht einsehbar sind
2.7 Unter Einhaltung der maximalen Hohen Oberkante Dach sind die Geschosshéhen frei einteilbar.
28 haben mi den Minergi Standard 3
" " " 2.9 Es besteht ein bei der geplanten neuen Grundstiicksgrenze der GS 330/331 fir unter-
Halb- oder Niederstammbéaume, Lage schematisch und oberirdische Bauvolumen.

Linden, geméass Konzept Nordstrasse, Lage schematisch

BESTIMMUNGEN 5.1Die i fur den i ivi der iche westlich der 0
ich fii . geplanten neuen Grundstiicksgrenze
Bereich fir Besucher- und Kundenparkfelder E—— &S 330/331 ist ab der ot im Jlassig.
) 1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 5.2 Die Erschli fiir den motorisig ivi der Gstlich der geplanten neuen Grundsticksgrenze
Ein-/Ausfahrt Tiefgarage osp GS 330/331 ist nur b der Gartenstad-Strasse zulassig.
. 1.1 Der Bebauungsplan Gartenstadt Stid bezweckt 5.3 Die Fuss- und von der Strasse zur ist mit einer igen Arkade sicher
Zufahrt Werkplatz, durch Bau , Lage schematisch el teol Bebauungsplangebietes gelegenen Taile der mit i optimal vor 2u stellen. Mit gestalterischen Massnahmen ist der Larmschutz sicher zu stellen.
Larmimmissionen zu schitzen 5.4 Der Zugang zur Meteorleitung im nérdlichen Bereich der Parzelle 330 muss fur Kontrolle und Unterhalt gewahrleistet sein.
ich Ti i - die fir eine qualita U als Abschiuss di und Ubergang zum Arbeitsgebiet 5.5 Der Bereich fiir df i und die i ist baulich von der Tiefgarage abzutrennen und muss
Bereich Tiefgarage/Unterniveaubauten s 'gang g el Braiia von min, 1.60 m aufwelsen,
O 0 00 wichtige 6ffentliche Fusswegverbindung mit unentgeltichem offentlichem Fusswegrecht, - die Cl istik des Freiraums der i i und im Siden 6. Parki
Lage schematisch 1.2 Der Bebauungsplan ist in die Teilgebiete A und B gegliedert. Das Teilgebiet A enthéilt die entsprechenden detaillierten Regelungen. LA Raremng
T y y . N . Fir das Teilgebiet B ist der Bebauungsplan Gartenstadt Std, Plan Nr. 7078, im ordentlichen Verfahren zu ergénzen. 6.1 Die zuldssige Anzahl Parkfelder ergibt sich geméass ise des Landis & Gyr SBB-West,
oooo  Wichtige dffentiche R 1dung mit 1em ffentlichem Fahr ] Plan Nr. 7072. Dies bedeutet maximal fir Beschéftigte und Bewohner:
Lage schematisch 2. Bebauung - Baubereiche westlich der geplanten neuen Grundstiicksgrenze GS 330/331: 49 Parkfelder + Baubereich I: 3 Parkfelder gemass 4.4
- Baubereiche 6stlich der geplanten neuen Grundstiicksgrenze GS 330/331: 17 Parkfelder
= Bereich unterirdischer Medienkanal und Werkleitungen, Breite 1.60 m 2.1 Bauten, Anlagen und Aussenrédume sind so zu konzipieren und zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Fir Besucher und Kunden muss folgende Anzahl Parkfelder erstellt werden:
i i und erzielt wird. Dies gilt auch fir eine - Baubereiche westlich der geplanten neuen Grundstticksgrenze GS 330/331: § Parkfelder
etappierte Realisierung. - Baubereiche dstlich der geplanten neuen Grundstticksgrenze GS 330/331: 2 Parkfelder
’ 2.2 Bauten (inklusive Kleinbauten) drfen nur innerhalb den im Plan entsprechend festgelegten Bereichen erstellt werden. 6.2 Samtiiche Parkfelder fur Bewohner und & Ussen unteri in Tig werden.
m Gartenbereich Die max((m. Z2uldssige Enzu,e’chnende Geschossflache betrégt: & Lol 6.3 Die Parkfelder fir Besucher sind nur in den bezeichneten Gebieten zuléssig. Sie sind mit einem versickerungsfahigen
- in den Baubereichen westlich der geplanten Grundstiicksgrenze GS 330/331: 4850 m2 aGF Belag (Schotter, inen oder i i
N - in den Baubereichen 6stlich der geplanten Grundstiicksgrenze GS 330/331: 1720 m2 aGF 6.4 Es ist mindestens die gleiche Anzahl Fahrradabstellplétze wie Parkfelder zu erstellen. Mindestens 50% der minimal zu erstellenden
:} Umgebungsbereich Vorgarten n den Bereichen P sind keine anzurechnenden Geschossfiachen zuiassig. Anzahl Fahrradabstellplatze sind gedeckt an gut zugénglichen Lagen, in der Nahe der Hauseingnge vorzusehen.
7 2.3 Vorspringende und auskragende Bauteile wie Balkone und Erker dirfen nicht iber die Baubereiche hinausragen. Im .
m Werkplatz Erdgeschoss sind Vordécher iber die Baubereiche hinaus zulassig. 7. Larmschutz
24 E:u"\,‘,:?::ine 4-geschossige durchgehende Bauweise entlang der Nordstrasse erstellt werden. Es gilt die geschlossene 741m sind die i ES Ill gemass der eidgendssischen Larmschutz-
m Stadtischer Umgebungsbereich 25 Die Hohen Oberkante Dach sind wie folgtfestgelegt: verordnung einzuhalten. Mit der neuen Bebauung ist nachzuweisen, dass gegeniiber der Larmschutzwand keine Zunahrme der
Rt i T L r eine negative derL im Quartier entstent.
] ) ) ’ ) ; Baubereiche max. 6 Geschosse: 441 M.UM. e N ) ) N 7.2 er“ der westlichen Gvenz:51 dg?:’arxslla 330 muss die Einhaltung e E:abv::gir:}ues geméss 7.1 fur das Quartier Gartenstadt im
= Ein- und Ausfahrt im Rechtsabbiegeverkehr, Lage schematisch 26 v;‘;:;‘" R S :’:" die :;ﬁ:;;:‘fsc[ﬁscﬂ:;ﬁ‘;gﬂjﬁ::f’s“;“ggg;‘; ui‘;f::g Rahmen der baulichen Ausgestaltung der Einfahrt der Tiefgarage sichergestellt werden. Auf der Parzelle 330 besteht ein

Mittel- oder grosskronige Baume, Lage schematisch 3. Nutzung 8. Aligemeine Bestimmungen

3.1 Es sind méssig stérende gewerbliche Nutzungen, Dienstieistungen und Wohnen zuléssig.

J N . - ioh it mit Sofern der keine i i enthalt, gelten die Vorschriften der jeweiligen Bauordnung
3.2 Entsorgungsstellen missen innerhalb der mehrgeschossigen Baubereiche festgelegt werden. Zusétzlich ist mit Ausnahme T
. W b L : Beci und des Zonenplanes. Der Stadtrat kann, im Sinne von § 31 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG)
des Baubereichs P fiir den Gewerbebetrieb auf GS 330 innerhalb der Baubereiche eine Entsorgungsstelle zulassig. vom 16. November 1999, Ausnahmen gestattet. Bei der Anderung de \d/oder der istder
Bebauungsplan zu tberpriifen. Ei des i nicht i
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A3 Bebauungsplan Hertistrasse
Plan Nr. 7039, Genehmigungsdatum vom 16.5.1999

Bebauungsplan

Hertistrasse
M. 1:500

PLAN Nr. 7039 ERSETZT PLAN NR.

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM  18.8.98

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION VORGEPRUFT AM ~ 30.9. 98

GGR-VORLAGE NR. 1454 VOM STADTRAT GENEHMIGT AM
VOM  20.10.1998

PUBLIZIERT IM AMTSBLATT OEFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM STADTBAUAMT
NR. 49,50VOM 4.u.11. 12.1998 | VOM 3.12.1998 BIS 5.1.1998
ZIFFER 6403, 6558

VOM GROSSEN GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM 9. 31998
DER PRASIDENT : DER STADTSCHREIBER :
RAINER HAGER ALBERT RUTTIMANN

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM

LEGENDE BEBAUUNGSPLAN
—=—— BEBAUUNGSPLANGEBIET
Frmw==  BAULINIE BESTEHEND

BAUTEN 2-GESCHOSSIG

I ANBAUTEN 1-GESCHOSSIG

DETAILLIERTER BESCHRIEB

Generelles Die Siedlung Hertistrasse ist in ihnrem Gesamtbild und in ihrer
Massstablichkeit zu erhalten, die stadtebauliche und architektonische
Eigenart und Qualitat ist zu bewahren.
Die Fassaden sind zu verputzen und der Farbton ist der bestehenden
F ar Die Fenster ing muss dem Stil der
urspringlichen Fassade entsprechen.

Dachgestaltung Die Ziegeldacher mussen erhalten werden. Die Dachflache muss als
Ganzes erkennbar bleiben.
Die Lukarnen, bzw. Lukarnen mit Balkonen diirfen maximal 2.00m 7
breit sein und missen zur Grundstiicksgrenze, bzw. bei den
Eckhausern zur Firstfassade, 1.00m Abstand haben. 3.50m

Anbauten Die eingeschossigen Anbauten an den Westfassaden missen in
Massivbauweise ausgefiihrt werden.

Der Querschnitt des Anbaus geméass Plan M. 1:100 ist verbindlich.
Die Breite des Anbaus hat der Gebaudebreite zu entsprechen.

Hauseinginge Die bestehenden Betonvordacher diirfen 1.00 m tief und zwischen

Hertistrasse 23a - 45a den aneinandergrenzenden Hauseingangen auf einer Fligelmauer
aufgelagert sein. Seitlich kann ein Windschutz aus Klarglas und eine
Stahlstutze angebracht werden.

Soweit dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die Bauordnung der Stadt Zug.
Der Stadtrat kann kleine Abweichungen bewilligen.

Querschnitt Anbau M. 1:100

STADTBAUAMT ZUG DER STADTARCHITEKT: // W

DATUM 13. August 1998 DER STADTINGENIEUR: : ; )

24 1S0S Zug G 15 Gartenstadt ISOS Zug G 15 Gartenstadt 25
| ug artensta




A4

Bebauungsplan Kaufmannische Berufsschule
Plan Nr. 7089, Genehmigungsdatum vom 22.12.2010

BEBAUUNGSPLAN
KAUFMANNISCHE BERUFSSCHULE

ANDERUNG IM EINFACHEN VERFAHREN
GEMASS § 40 PBG

1:500

PLAN NR: 7088
DATUM: 24. JUNI 2010
ERSETZT PLAN NR: 7058

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM: 06. JULI 2010

VORGEPRUFT DURCH DAS AMT FUR RAUMPLANUNG: 14, SEPTEMBER 2010

1. PUBLIKATION IM AMTSBLATT 1. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT

NR: 40 UND 41 VOM: 08. OKTOBER 2010 BIS: 08. NOVEMBER 2010
VOM: 08, UND 15, OKTOBER 2010

ZIFFER: 5570, 5708

VOM STADTRAT BESCHLOSSEN AM: 16, NOVEMBER 2010

DER PRASIDENT: DER STADTSCHREIBER:

DOLFI MULLER ARTHUR CANTIENI

2, PUBLIKATION IM AMTSBLATT 2. OFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM BAUDEPARTEMENT

NF: 46 UND 47 VOM: 19. NOVEMBER 2010 BIS: 08. DEZEMBER 2010
VOM: 19. UND 26. NOVEMBER 2010

ZIFFER:

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION GENEHMIGT AM:

21, 0E7. 2010

LEGENDE:
INHALT DES BESCHLUSSES

@ [PARKPLATZE MAX. 320 PARKPLATZE
@ (2oLEsE RERRON RAMRE ST NI ALGH BEBAULN

HST EINE-

UNVERANDERTE BESTIMMUNGEN

ENNEEER BEBAUUNGSPLANGEBIET
PERIMETER ZWISCHEN GEBIET 1. ETAPPE UND GEBIET 2. ETAPPE

BAULINIE

BAUTEN 1 GESCHOSS

BAUTEN 6 GESCHOSSE

DAS AUSNUTZUNGSMASS WIRD DURCH DIE DARGESTELLTEN BAUVOLUMEN BESTIMMT

4G GESCHOSSZAHL
44700 OKDAGH 420,05 M. U. M. = +- 0,00
WO 0% WOHNANTEIL IM GEBAUDE

= <= EINFAHRT / AUSFAHRT
g VERBINDUNG SPORTANLAGEN

VELOMBSTELLPLATZE MIN. 500 VELOABSTELLPLATZE

UNENTGELTLICHES OFFENTLIGHES FAHRWEGRECHT FUR VELOS UND MOFAS

ooooono (LAGE SCHEMATISCH)
000000 UNENTGELTLICHES OFFENTLICHES FUSSWEGRECHT (LAGE SCHEMATISCH)
‘®_—w NOTZUFAHRT / FEVERWEHR
m FUSSGANGERFLACHEN, GESTALTUNG UND AUSFUHRUNG IN ABSPRACHE MIT
DEM BAUDEPARTEMENT

O O O BAUME (ANORDNUNG SCHEMATISCH)

DIE OBERIRDISCHEN PARKPLATZE SIND MIT EINER BAUMBEPFLANZUNG 2U BEGRUNEN.

DER SIEHBACHKANAL UND DIE HAUPTKANALISATIONSLEITUNG SOLL IN DEN BAULINIENRAUM VERLEGT WERDEN.
UNABHANGIG DAVON IST DER RAUM FREIZUHALTEN FUR EIN NIEDERWASSERGERINNE IN GERINGER TIEFE.

SOW/EIT DIESER BEBAUUNGSPLAN KEINE ABWEICHENDEN BESTIMMUNGEN ENTHALT, GILT DIE BAUORDNUNG.
S

DER STADTRAT KANN KLEINE ABWEICHUNGEN BEWILLIGEN, BE| ANDERUNGEN DES ZONENPLANE:
UND/ODER DER BAUORDNUNG IST DER BEBAUUNGSPLAN ZU UBERPRUFEN

0 5 10 15 20 30 40 50m
e ey ey
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A6 Legende zur ISOS 2000-Tabelle

Aufnahmekategorien

Zum besseren Verstandnis der ISOS-Aufnahme
2000 werden hier zusatzliche Details erlautert.

Das ISOS zeigt eine Aufnahmekategorie und ein
Erhaltungsziel. Diese werden als Buchstaben
angegeben. Im Bericht ist mit A/a, B/b, und C
jeweils das Erhaltungsziel definiert.

Beurteilung der Qualitaten

Die Bewertungen der ISOS-Ortsbilder beruhen
auf der Beurteilung der raumlichen Qualitat,
der architekturhistorischen Qualitat und der
Bedeutung.

Diese drei Kriterien werden auf alle Ortsbilder

angewendet und mit einem System aus Stri-
chen und Kreuzen bewertet.

ISOS Zug G 15 Gartenstadt

Urspriingliche Substanz, d. h. die Mehrheit
der Bauten und Raume hat historisch die
gleiche epochenspezifische oder regional-
typische Pragung

Urspriingliche Struktur, d. h. das histori-
sche Geflige des Raume besteht, die Mehr-
heit der Bauten hat @hnliche epochenspezi-
fische oder regionaltypische Merkmale

Unerlasslicher Teil des Ortsbildes, d. h. un-
verbaut oder mit Bauten, die der urspriing-
lichen Beschaffenheit der Umgebung
entsprechen

Empfindlicher Teil des Ortsbildes, d. h.
haufig Uberbaut

Besondere Qualitaten

Gewisse Qualitaten

Ohne besondere Qualitaten

Die ISOS-Erhaltungsziele

Entsprechend der historischen Bedeutung, der
ortsbaulichen Struktur und des Zustandes wer-
den fiur diese Bauten, Baugruppen, Umgebun-
gen und Einzelobjekte unterschiedliche Erhal-
tungsziele formuliert. Diese werden nachfol-
gend naher erlautert.

integrales Erhalten der Substanz

o
IS -
o) o
2 ‘N Fiir alle Gebiete und Baugruppen ist
%: 3 eine Beratung durch die Denkmalpflege,
€ s durch offizielle Fachinstanzen oder
e = andere Fachleute zweckmassig.
»g Ein Gebiet oder .g Fiir ein Gebiet oder Zusatzlich gelten folgende generellen
< | eine Baugruppe mit w | eine Baugruppe mit Erhaltungshinweise:
A | Aufnahmekategorie A hat A | Erhaltungsziel A gilt: — Abbruchverbot, keine Neubauten
urspriingliche Substanz, Erhalten der Substanz — Detailvorschriften fiir Verdanderungen
d. h. die Mehrheit der Bauten und Raume Alle Bauten, Anlageteile und Freirdume
hat historisch die gleiche epochen- integral erhalten, stérende Eingriffe
spezifische oder regionaltypische beseitigen.
Pragung.
B | Aufnahmekategorie B hat B | Erhaltungsziel B gilt: — Abbruch von Altbauten nur in
urspriingliche Struktur, Erhalten der Struktur Ausnahmefillen
d. h. das historische Geflige der Rdume Anordnung und Gestalt der Bauten — besondere Vorschriften fir Umbauten
besteht, die Mehrheit der Bauten und Freirdume bewahren, fiir die und zur Eingliederung von Neubauten
hat dhnliche epochenspezifische oder Struktur wesentliche Elemente und
regionaltypische Merkmale. Merkmale integral erhalten.
C | Aufnahmekategorie C hat C | Erhaltungsziel C gilt: — besondere Vorschriften zur
urspriinglichen Charakter, Erhalten des Charakters Eingliederung von Neubauten
d. h. alte und neue Bauten sind ge- Gleichgewicht zwischen Alt- und
mischt: Anlagen und Raume mit Neubauten bewahren, die fiir den
unterschiedlichen epochenspezifischen Charakter wesentlichen Elemente
oder regionaltypischen Merkmalen. integral erhalten.
Eine Umgebungszone oder Fur eine Umgebungszone oder Zusatzlich gelten folgende generellen
eine Umgebungsrichtung mit eine Umgebungsrichtung mit Erhaltungshinweise:
a | Aufnahmekategorie a ist ein a | Erhaltungsziel a gilt: - kein Baugebiet
unerlésslicher Teil des Ortsbildes, Erhalten der Beschaffenheit als - strenge Gestaltungsvorschriften fiir
d. h. unverbaut oder mit Bauten, die Kulturland oder Freiflache. Die fiir das standortgebundene Bauten
der urspriinglichen Beschaffenheit der Ortsbild wesentliche Vegetation und — spezielle Vorschriften fur Verdanderungen
Umgebung entsprechen. Altbauten bewahren, stérende Verande- an Altbauten
rungen beseitigen.
b | Aufnahmekategorie b ist ein b | Erhaltungsziel b gilt: — Gestaltungsvorschriften und Auflagen
empfindlicher Teil des Ortsbildes, Erhalten der Eigenschaften, die fur Neubauten, Bepflanzung usw.
d. h. haufig tberbaut. fur die angrenzenden Ortsbildteile
wesentlich sind.
Ein schiitzenswertes Einzelelement Genereller Erhaltungshinweis:
A | hat immer Erhaltungsziel A, d. h. - unter Schutz stellen

Quelle: ISOS Erlauterungen, Herausgeber: Eidgendssisches Departement des Innern EDI, Bundesamt flr Kultur BAK , Sektion Baukultur, S.4
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A7  Erlauterungen zur Methodik

Ist-Analyse der ISOS-Ortsbilder

Umfassende Analyse der bestehenden Situation

Erfassung der ortsbaulichen Veranderungen seit Erstellung des ISOS und
deren Auswirkungen auf die réumliche und architekturhistorische Qualitat, sowie die

Bedeutung des Ortes

1. Darstellung der im ISOS erwahnten Qualitaten

ISOS-Eintrag ISOS - Bezeichnung
) G/B/U-Zo/ Aufnahme-Art
vLﬂergende U-Ri/ E
>< Besondere Qualititen !
./ Gewisse Qualitaten ABC / abc Aufnahmekategorie
Ohne b dere Quali
et ></// Raumliche Qualitat

X,/ Architekturhistorische Qualitat

></// Bedeutung

ABC / abc Erhaltungsziel

Qualitaten Extrakt der im ISOS beschriebenen Qualitdten des Ortsbildes

2. Bauliche Veranderungen der im ISOS erwahnten Qualitaten und

ihr Einfluss auf das ISOS-Ortsbild

Veranderung der Veranderung der architektoni- Veranderung der
raumliche Qualitat schen Qualitat Bedeutung
Ortsbauliche Struktur Umgang mit Bestand Fir das ISOS-Ortsbild
Aussenraumgestaltung Qualitat der Anderungen Fir die Umgebung
keine keine keine
gewisse Verdnderungen gewisse Verdnderungen gewisse Verdnderungen
grosse grosse grosse
Einfluss der Veranderung Einfluss der Veranderung Einfluss der Veranderung
nicht (wesentlich) verandert nicht (wesentlich) verandert nicht (wesentlich) verandert
verandert - Steigerung verdndert - Steigerung verdndert - Steigerung
verandert - Minderung verandert - Minderung verdndert - Minderung
Fazit fiir die Fazit fiir die Fazit fiir die
raumliche Qualitat architektonische Qualitat Bedeutung

3. Einschatzung der Qualitaten 2020

Kommunale Einschatzung der Ortsbildqualitaten im Vergleich zur Beurteilung im ISOS 2000

Legende: G/B/U-Zo/U-Ri/E

Aufnahme-Art

Aufnahmekategorie

Raumliche Qualitat

Architekturhistorische Qualitéat

Bedeutung

12| Besondere Qualtaten ISOS-Aufnahme  |Qualitaten 2020
/| Gewisse Qualitaten
i Ohne besondere Qualitaten ABC / abc

A

Erhaltungsziel

‘ Erhaltungsziel bestatigt

32 ISOS Zug G 15 Gartenstadt

‘ Erhaltungsziel nicht bestétigt

Ermittlung relevanter Rahmenbedingungen
Bewahrende Aspekte
+ Verandernde Aspekte

Erfassung und gleichwertige Gegeniberstellung der bestehenden Rahmenbedingungen mit

ihren bewahrenden und verandernden Aspekten

— aktuelle Qualitaten, Empfindlichkeit des Ortsbildes gegentiber weiteren Eingriffen, bestehende
Schutzbestimmungen, denkmalpflegerischer Wert und ermittelter aktueller Schutzwert aus kom-
munaler Sicht.

— Entwicklungspotenzial aufgrund der Eignung und der Lage im Siedlungsgebiet, der Verdichtungs-
gebiete gemass kantonalem Richtplan oder der Hochhauszone gemass Hochhausreglement.

1. Bewahrende Aspekte

‘X‘ ‘ Empfindlichkeit des Ortsbildes gegeniiber zukiinftigen Eingriffen

Legende: Verdichtung durch Um- und Anbauten des Geb&udebestands
i | Besondere Empfindlichkeit
X Gewisse Empfindlichkeit
Geringe Empfindlichkeit

Partielle Veranderungen des Gebietes durch zusétzliche Gebdude und grossere Ersatz-
bauten

Flachendeckende Umstrukturierung des ISOS-Ortsbildes

‘X ‘ X‘ Bestehende denkmalpflegerische Schutzbestimmungen fiir Einzebauten

Legende:
XX | Besondere Bedeutung Denkmalschutzbestimmungen gemass kantonalem Inventar
X Gewisse Bedeutung

Keine Bedeutung

Legende:
1 | Besondere Schutzbestimmungen In der rechtsgultigen Nutzungsplanung verankerte Schutzmassnahmen

‘ Bestehende ortsbauliche Schutzbestimmungen fiir Bereiche und Quartiere

X Gewisse Schutzbestimmungen

Keine Schutzbestimmungen

X

Legende:

i< | Besonderer Schutzwert
X Gewisser Schutzwert
Geringer Schutzwert

X‘ Kommunale Einschatzung des Schutzwertes 2020

Unter Berlcksichtigung des ISOS- Eintrags und der Ist-Situation 2020

2. Verandernde Aspekte

‘X ‘ Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage im Stadtgebiet
ngende:

><>< Besonderes Potenzial Zentralitat

>< i Gewisses Potenzial

|| Geringes Potenzial Erschliessungsqualitat

‘X‘ ‘Entwicklungspotenzial aufgrund entwicklungskonzeptioneller Aspekte

Legende:

=

><: Besonderes Potenzial Stadtische Entwicklungsziele und Planungen geméss der vorliegenden Grundlagen und
i Gewisses Potenzial Konzepte

| Geringes Potenzial

X

‘Verdichtungspotenzial gemass kantonalem Richtplan

Legende:

12<}2X | Besonderes Potenzial Vorgaben aus dem Richtplan zur Umsetzung der kantonalen Ziele der Innenentwicklung
i i Gewisses Potenzial

; Geringes Potenzial

‘ ‘ ‘Entwicklungspotenzial gemass kommunalem Hochhausreglement

Legende:
> < Besonderes Potenzial
X | Gewisses Potenzial

Entwicklungspotenziale fir Hochhduser im Stadtgebiet

i Geringes Potenzial

ISOS Zug G 15 Gartenstadt
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Ortsbauliche Abwagung

Zwischen Qualitaten und Defiziten
+ zwischen Bewahren und Verandern

Ortsbauliche Abwagung der erfassten Faktoren.
Anndaherung, in welchem Mass es sinnvoll ist, das Ortsbild mit seinen historischen Qualitaten
zu bewahren oder mit strukturellen und substanziellen Veranderungen weiterzuentwickeln.

ARy

=

Abwagung fiir ISOS-Ortsbilder
Spinnendiagramm zeigt die Qualitaten bzw. Defizite bildlich auf, was die Formulierung eines
ortsbaulichen Zieles fir das ISOS-Ortsbild nachvollziehbar ermdéglicht.

1. Ubersicht der bewahrenden Aspekte und verdndernden Aspekte

Empfindlichkeit des Ortsbildes gegeniiber zukiinftigen Eingriffen

X |Bestehende denkmalpflegerische Schutzbestimmungen fiir Einzelbauten

Bestehende ortsbauliche Schutzbestimmungen fiir Bereiche und Quartiere

Kommunale Einschatzung des Schutzwertes 2020

Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage im Stadtgebiet

Entwicklungspotenzial aufgrund entwicklungskonzeptioneller Aspekte

XXX [ XXX X
X

Verdichtungspotenzial gemass kantonalem Richtplan

Entwicklungspotenzial gemass kommunalem Hochhausreglement

2. Vergleich der bewahrenden Aspekte und verandernden Aspekte

Bewahrende Aspekte der Weiterentwicklung ‘ ‘ Verandernde Aspekte der Weiterentwicklung

Empfindlichkeit des Ortsbildes gegentber zu-
kiinftigen Eingriffen

Bestehende denkmalpflegerische
Schutzbestimmungen fir Einzelbauten

Entwicklungspotenzial aufgrund der Lage
im Stadtgebiet

Entwicklungspotenzial aufgrund
entwicklungskonzeptioneller
Aspekte

Bestehende Schutzbestimmungen

Verdichtungspotenzial gemaéss
fur Bereiche und Quartiere

"/ kantonalem Richtplan

Kommunale Einschatzung
des Schutzwertes 2020
differenziert nach Erhaltungsziel Aa, Bb, C

Entwicklungspotenzial gemass kommunalem
Hochhausreglement

3. Ortsbauliche Entwicklungsziele

Mit der ortsbaulichen Abwagung werden die Entwicklungsziele
zwischen ,erhalten” und ,verandern” festgelegt.

nJ =N

Erhalten des ISOS-Ortsbildes Entwickeln des ISOS-Ortsbildes moglich
- Integraler Erhalt oder - Unter Wahrung folgender Qualitaten oder
- Insbesondere folgender Qualitadten = Zur Entwicklung neuer Qualitaten
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A8 Detailerlauterungen zur Methode

Ubersicht

— Standort des ISOS-Ortsbildes mit Handlungs-
bedarf im Stadtgeflige anhand eines Schwarz-
plans

a Schutzwert gemass ISOS-Eintrag 3/2000

— Darstellung des ISOS-Eintrages aus der Tabelle

— Beschreibung des ISOS-Ortsbildes aus dem
ISOS Zug, Gemeinde Zug, Kanton Zug, S. 261-
273. inklusive der Empfehlungen

— Bei ISOS B/b und C Ortsbildern wird zusatzlich
ermittelt wie viele Ortsbilder es beinhaltet.

— Die Gegenuberstellung des ISOS-Aufnahme-
plans und des Schwarzplans Stand 2020 zeigt
die bereits bestehenden Veranderungen der
Ortsbilder auf.

b/c Ortsbauliche Qualitaten und deren Ver-
anderungen 2000 - 2022

— Fdr die im ISOS definierten Kriterien werden die
bereits erfolgten Veranderungen schriftlich und
tabellarisch festgehalten. Hierbei werden fir
die drei Faktoren weitere Spezifizierungen vor-
genommen, die diese Verdnderungen fassbar
beschreiben.

Raumliche Qualitat

- Ortsbauliche Struktur
- Aussenraumgestaltung

Architekturhistorische Qualitat

- Umgang mit dem Bestand

- Architektonische Qualitat der baulichen
Veranderungen

Bedeutung des Ortsbildes

- Bedeutung im ISOS-Ortsbild

- Bedeutung fiir die Umgebung des ISOS-
Ortsbildes

Darstellung der Verdanderungen

|keine  Ortsbauliche Veranderungen

l‘l‘i

grosse Veranderung der Bedeutung

|

Auswirkungen der Verdanderungen

Es gibt keine/gewisse/grosse raumlichen Ver-
anderungen. lhre Auswirkungen sind wie folgt
zu beurteilen:

Die raumliche Qualitat hat sich
T > ! nicht/nicht wesentlich/wesentlich
verandert.

Bedeutung der Pfeile:

T | Die Qualitat ist gestiegen.

gewisse  Architekturhist. Veranderungen

— | Die Qualitat ist unverandert.

Die Qualitat ist gesunken.
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— Auf der Grundlage der erfolgten Veranderun-

gen und deren Auswirkungen auf die Qualitaten
des ISOS-Ortsbildes wird eine Neueinschat-
zung vorgenommen.

Diese Neubewertung ist nicht gleichgesetzt
mit einem neuen ISOS, sondern stellt eine
Arbeitsgrundlage dar flr die weitere ortsbau-
liche Abwagung. Die Neueinschatzung ist nicht
als "Neue ISOS-Aufnahme" zu sehen, da sie
nicht durch Spezialisten des Bundesamts fir
Kultur (BAK) erstellt wurde. Die Uberarbeitung
des ISOS durch das BAK findet erst in einigen
Jahren statt.

Neue Einschatzung des ISOS-Ortsbildes

2000 2020

a Aufnahmekategorie

Raumliche Qualitat

/| Architekturhist. / architektonische Qualitat

/ Bedeutung

a Das Erhaltungsziel im ISOS 2000
I | - wird bestitigt
oder

o |~ ist aufgrund der erfolgten Veranderung in
: Frage zu stellen.

Die Einschatzung des Schutzwertes 2020 erfolgt im
n&chsten Schritt unter (c).

Die Erhaltungsziele werden hier nur grob mit ?/! dar-
gestellt. Das kommunale, ortsbauliche Entwicklungsziel
flr das ISOS-Ortsbild 2020 resultiert aus der ortsbau-
lichen Abwéagung (e).

d Bewahrende Aspekte der Weiterentwicklung

— Es wurden vier bewahrende Kriterien fir die

Methodik in der Stadt Zug definiert. Die Bewer-
tung findet analog zur Bewertungsmethode
des ISOS mit Kreuzen statt. Die Beurteilung der
Kriterien wird textlich festgehalten und durch
die Anzahl Kreuze quantifiziert.

Empfindlichkeit des Ortsbildes gegen-
Uber zukiinftigen Eingriffen

- Verdichtung durch Um- und Anbauten des
Gebaudebestands

- Partielle Veranderungen des Gebietes durch
zusatzliche Gebaude und grossere Ersatz-
bauten

- Flachendeckende Umstrukturierung des
Gebietes

Bestehende denkmalpflegerische
Schutzbestimmungen fiir Einzelbauten

- Das ISOS-Ortsbild umfasst Gebaude mit
einem Denkmalwert bzw. vermuteten
Denkmalwert

- Das Ortsbild beinhaltet verhaltnismassig
viele/wenige Denkmaler flr die Anzahl der
Bauten. Die Denkmaéler sind fur den Charak-
ter des des Ortsbildes stark pragend/nicht
stark pragend.

- Die Denkmaler besitzen eine besondere
Bedeutung/gewisse Bedeutung fir das
Ortsbild.
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Bestehende ortsbauliche Schutz-
bestimmungen fiir Bereiche und Quartiere

- Altstadtreglement
- Ortsbildschutzzone
- Bebauungsplane mit Schutzcharakter

Kommunale Einschdtzung des
Schutzwertes 2020

- Erhaltungsziel des ISOS

- Auswirkungen der bereits erfolgten Verdnderun-
gen

Prazisierung der Legende:

X

X

X

Flr das Ortsbild/weite Teile des Ortsbildes
gelten besondere Schutzbestimmungen

Fir das Ortsbild/weite Teile des Ortsbildes
gelten gewisse Schutzbestimmungen

Fur das Ortsbild/weite Teile des Ortsbildes

i gelten keine Schutzbestimmungen

Prazisierung der Legende:

X

X

- Besonderer Schutzwert
- Das Erhaltungsziel des ISOS wird bestatigt.

- Gewisser Schutzwert

- Das Erhaltungsziel des ISOS wird bestatigt.

- Aufgrund der starken Verdanderungen ist die
kommunale Einschatzung des Schutzwertes
differenziert zu betrachten...

- Geringer Schutzwert

- Das Erhaltungsziel des ISOS wird aufgrund
der Abnahme der Qualitaten nicht bestatigt.

Prazisierung der Legende:

X X Besondere Empfindlichkeit gegeniiber weite-
ren Eingriffen

X Gewisse Empfindlichkeit bei grosseren
Ersatzbauten

Geringe Empfindlichkeit bspw. aufgrund der

Heterogenitat

Prazisierung der Legende:

- Gebdude mit einem Denkmalwert/vermute-
ten Denkmalwert

X X - verhaltnismassig viele Denkmadler fiir die
Anzahl der Bauten.

- fir den Charakter des Ortsbildes stark pra-
gend/von besonderer Bedeutung

- Geb&dude mit einem Denkmalwert/vermute-
ten Denkmalwert

X - verhaltnismassig wenige Denkmaler fir die
Anzahl der Bauten.

- flr den Charakter des Ortsbildes nicht stark
préagend /von gewisser Bedeutung

Keine Bestimmungen
(keine schitzenswerten oder geschiitzten
Denkmaler) vorhanden.

e Verandernde Aspekte der Weiter-
entwicklung

— Es wurden vier verandernde Kriterien fr die
Methodik in der Stadt Zug definiert. Die Bewer-
tung findet analog zur Bewertungsmethode
des ISOS mit Kreuzen statt. Die Beurteilung der
Kriterien wird textlich festgehalten und durch
die Anzahl Kreuze quantifiziert.

— Die Darstellung des Zonenplans sowie des
Schemaplans Stadtentwicklung zeigt die
bestehenden Rahmenbedingungen des ISOS-
Ortsbildes auf.
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Lage im Stadtgebiet

- Zentralitat

- Erschliessungsqualitat

Entwicklungskonzeptionelle Aspekte

- Entwicklungspotenzial aufgrund eines vorhan-
denen Aufwertungs-/Transformationsbedarfs.

- Bedeutung fiir die Umsetzung lbergeordneter,
strategischer oder lokaler Entwicklungsziele
(geméass vorhandener Konzepte, Leitbilder, Quar-
tiergestaltungsplane, Bebauungspléne etc.).

Verdichtungsgebiet gemass kantonalem
Richtplan (Lage und Eignung)

- Das ISOS-Ortsbild befindet sich im kantonalen
Verdichtungsgebiet I/11.

- Das Ortsbild eignet sich aufgrund der Grosse/der
Bebauungsstruktur/der Wegefiihrung etc. gut/
weniger gut fUr eine Verdichtung.

Entwicklungspotenzial gemass
Hochhausreglement der Stadt Zug (Lage
und Eignung)

- Das ISOS-Ortsbild befindet in der Hochhauszone
1711711,

- Das Ortsbild eignet sich aufgrund der Grosse/der
Bebauungsstruktur/der Wegefihrung etc. gut/
weniger gut als Hochhausstandort.

Prazisierung der Legende:

- Besonderes Potenzial

- Das ISOS-Ortsbild liegt zentral in der Stadt

- Die Infrastrukturangebote bieten optimale

X ' X ' Bedingungen fiir eine bauliche Entwicklung

- Sehr gute Anbindung an MIV-, OV- und Lang-
samverkehrs-Netz

- Gewisses Potenzial
- Das ISOS-Ortsbild liegt zentral in der Stadt
mit méassiger Anbindung an MIV-, OV- und
X Langsamverkehrs-Netz
- oder: Das ISOS-Ortsbild liegt nicht zentral in
der Stadt mit optimaler Anbindung an MIV-,
OV-und Langsamverkehrs-Netz

- Geringes Potenzial

- Das ISOS-Ortsbild liegt nicht zentral in der
Stadt

- Massige bis schlechte Anbindung an MIV-,
OV-und Langsamverkehrs-Netz

Prazisierung der Legende:

- Besonderes Potenzial

- Der Ortsbildperimeter besitzt eine beson-

X X deres Entwicklungspotenzial und ist fr die
Umsetzung ubergeordneter und strategi-

scher Entwicklungsziele von besonderer

Bedeutung.

- Gewisses Potenzial

- Der Erhalt des ISOS-Ortsbildes besitzt keine
X Bedeutung fur die Umsetzung Ubergeordne-
ter und strategischer Entwicklungsziele oder
steht im Widerspruch zu diesen.

- Geringes Potenzial

- Der Erhalt des ISOS-Ortsbildes ist fiir die
Umsetzung Ubergeordneter und strategi-
scher Entwicklungsziele von Bedeutung.

Prazisierung der Legende:

- Besonderes Potenzial
X | X - Lage im Verdichtungsgebiet I/Il
- Gute Eignung fir eine Verdichtung

- Gewisses Potenzial
X - Lage im Verdichtungsgebiet I/11
- Schlechte Eignung fiir eine Verdichtung

- Geringes Potenzial
- Das ISOS-Ortsbild liegt nicht in einem der

Verdichtungsgebiete 1/11

Prazisierung der Legende:

- Besonderes Potenzial
X X - Lage in der Hochhauszone I/11/111
- Gute Eignung als Hochhausstandort

- Gewisses Potenzial
X - Lage in der Hochhauszone I/11/111
- Schlechte Eignung als Hochhausstandort

- Geringes Potenzial

- Das ISOS-Ortsbild liegt nicht in einer Hoch-
hauszone I/11/111
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f Ortsbauliche Abwagung in Bezug auf die
Weiterentwicklung/Nutzungsintensivierung

— Die Ergebnisse aus der Bewertung der bewah-
renden und entwickelnden Aspekte (c) und (d)
werden tabellarisch aufgelistet und in einem
Spinnendiagramm graphisch dargestellt.

— Ortsbauliche Entwicklungsziele: Mit der orts-
baulichen Abwagung werden die Entwick-
lungsziele zwischen ,erhalten” und ,verandern”
festgelegt.

Bewahrende Aspekte der | | Verandernde Aspekte der

Weiterentwicklung Weiterentwicklung
Empfindlichkeit des Entwicklungspotenzial
Ortsbildes gegenuber aufgrund der Lage im

zukUnftigen Eingriffen Stadtgebteticklungspo-
tenzial aufgrund
entwicklungs-
konzeptioneller

Aspekte
Verdichtungs-

Denkmalpflege-

rische Schutzbe-
stimmungen fir
Einzelbauten

Bestehende Schutz-\—" potenzial gemass
bestimmungen kantonalem
flr Bereiche und Richtplan
Quartiere
Kommunale Einschatzung Verdichtungspotenzial
des Schutzwertes 2020 gemass kommunalem

Erhaltungsziel A/a/B/b/C Hochhausreglement

v

Der Anteil der farbigen Flache zeigt eine Tendenz der Be-
deutung zwischen den bewahrenden und verdndernden
Aspekten.

— Ist die hellere Flache grosser, tendiert die Abwagung
zum "Bewahren" des ISOS-Ortsbildes.

— Ist die dunklere Flache grosser, Uberwiegen die
Aspekte der "Weiterentwicklung" des ISOS- Orts-
bildes.

(.----------------

Ortsbauliche Entwicklungsziele

— Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen der
Abwaéagung.

— Darstellung des Entwicklungsziels. Hier wird unter-
schieden zwischen:

Das ISOS-Ortsbild weist im Jahr 2020 einen gerin-
gen Schutzwert auf.

Insgesamt Uberwiegt das offentliche Interesse an
der Innenentwicklung zugunsten einer baulichen
Verdichtung das 6ffentliche Interesse tber den Er-
halt des ISOS-Ortsbildes.

Entwickeln des 1ISOS-Ortsbildes moglich

Das ISOS-Ortsbild weist im Jahr 2020 den gleichen
Schutzwert auf.

Insgesamt Uiberwiegt das &ffentliche Interesse
Uber den Erhalt des ISOS-Ortsbildes das offentliche
Interesse an der Innenentwicklung zugunsten einer
baulichen Verdichtung.

Erhalten des ISOS-Ortsbildes
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